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Immobilien professionell verwalten

Am 01.12.2020 ist die Novelle des Wohnungseigentumsgesetzes in Kraft getreten. Neben der Starkung der
rechtlichen Position der Eigentimer und der Verbesserung von Qualitat und Effizienz der Verwaltung wurde
die Rechnungslegung Uber das Finanzwesen der Gemeinschaft weiter ausgebaut.

Um Sie als WEG Verwalter beim Erfullen der Verpflichtung zur Aufstellung des Vermodgensberichtes zu
unterstlitzen, haben wir die HausSoft© um die Voraussetzungen fur das Verbuchen von sonstigen
Vermogenswerten, das Erfassen ihrer jeweiligen Wertveranderungen sowie den Ausweis in der Hausgeld-
Gesamtabrechnung erweitert.
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Verwalterdaten...
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Bl Sie finden nun in der Abteilung
s ngen Sollstellungen  Kontoauszug ] )
Katalogverwaltung fiir ’ T - ,Buchhaltung” die Katalogverwaltung fur
— Kostenarten... Vermdgenswerte und Anlagearten, welche
Betriebskostenarten... Sie nach Ihrem Bedarf erweitern kénnen.

Kontenvenwaltung...

Banken...

Bankverbindungen... £ Teleliens:

Bankkonten fiir Verwaltungsobjekte... Vermagenswerte...

Virtuelle Bankverbindungen...

Mehrwertsteuersatze... . . . . . . . X L -
Hier definieren Sie die Gruppierungen, in die Sie die jeweiligen

Vermogensgegenstande einordnen mdchten. Fur diese Gruppen
St von Vermdgensgegenstanden stehen Ihnen vier ,Anlagearten® zur
Abrechnungskreise... Verfugung, Uber die Sie die Berechnung von Wertveranderungen

e vorgeben.

Absetzbare Vorsteueranteile...

Einstellungen fiir Flachen und Raume...

Vermdagenswerte

Brennstaff Gl Bezeichnung Anlageart Gesperrt
Langfristiges anlage... Brennstoff GL Liefermenge :
Maschine Langfristiges Anlagevermdgen Dauerhaft
Gemndl afa-Tabels... Maschine Linear ]
Linear abzuschreibe Gemal AfA-Tabelle abzuschreiben Gem&l AfA-Tabelle

i Linear abzuschreiben (indviduell) Linear ]
Urnlaufvermidgen - ] =

Umbufvermigen Liefermenge
g

Dauerhaft: Diese Option ware zu wahlen, wenn die Gegenstande lediglich mit einem Preis benannt, nicht mit
Wertveranderungen erfasst werden sollen.

Gemal AfA-Tabelle: Vermdgensgegenstande kdnnen an AfA-Tabellen (siehe unten) des Bundesministeriums
fur Finanzen gekoppelt und gemal den dortigen Vorgaben abgeschrieben werden. Der Ausweis im
Vermogensbericht erfolgt mit dem Restwert, nach Ablauf der Nutzungsdauer mit dem Erinnerungswert.
Linear: Individuelle Abschreibungssatze/Nutzungsdauern kénnen angelegt werden, sofern dies dem Auftrag
der Wohnungseigentimergemeinschaft entspricht. Der Ausweis im Vermodgensbericht erfolgt mit dem
Restwert.

Liefermenge: Bei zum Verbrauch bestimmten Vermdgenswerten ist jeweils fur den aktuellen Vermogensbericht
die dann vorhandene Menge, wie z.B. an noch nicht verbrauchtem Heizél anzugeben. Mit dieser Option
werden solche Vermogenswerte daraufhin mit dem eingegebenen Restbestand dargestellt.



Afa-Tabellen

In

der Updateversion 4.0.56 wurde die AfA-Tabelle
Wirtschaftszweig [Garten-, Landschafts- und Sportplatzbau]
eingefugt. Sie konnen beliebig viele weitere AfA-Tabellen, sowie

einzelne Positionen erganzen und bearbeiten.
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10,3, Kampa...
10,4, Erdaufb...
10,5, Stubbe...
10,8, kehrma...
10.7. 5chnee...

Anlage

Etfassung: [keine Angabe)

Einstellungen Sachkonten
Die Grundlage fur die Verwendung der Vermogenswerte bei zukunftigen Sachkonto-Buchungen bilden Ihre
Einstellungen in der Abteilung Buchhaltung:

STRUKTURDATEM | DATENSATZ  BERICHTE

Verwalterdaten...

Parameterverwaltung...

Katalogverwaltung fiir P

Kontenven
Parameter...

Kostenarten...

Betriebskostenarten...

AfA Tabellen...

Vermdgenswerte...

Mandanten...
Abrechnungsk

Einstellungen fiir Flachen und Raume...

QQ Buchhaltung Einstellungen

Festlegen der Einstellungen fiir die Abteilung Buchhaltung

& standardeinstellungen fir alle Benutzer
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= Erfassung / Bearbeitung Vermdgenswerte I’l
| Allgemein

Baurnansicht Beim Andermn eines Betrag den Vermdgenswert erneut abfragen:

ERtaherecat Beim Wechseln der Kontozuordnung auf ein Vertragskonto oder Sachkonto eine

Datenibersichit ‘Warnung fiir das Entfernen des Vermigenwertes anzeigen

Erfassung f Bearbeitung EI Beim Andern der Kontenzuordnung ohne eine Vermagenswert-Abfrage automatisch

Datenansicht den Vermagenswert entfernen
B Haushaltsnahe Dienstieist.. EI Die Erfassung eines Vermigenwertas immer ermiglichen, egal ob die

ZaitraumzuordnLing Vermdgenwert-Abfrage im Sachkonto aktiviert ist

Wermigenswerte

| 5 speichern | | Abbrechen | .

Erfolgt eine weitere Buchung, so 6ffnet sich die Erfassungsmaske automatisch, um Anderungen am

Vermodgenswert vornehmen zu kdnnen

Wird ein Betrag von einem Sachkonto [Vermdgenswert] auf eines umgebucht, dem kein Vermogenswert

zugeordnet ist, so erfolgt eine Warnung, dass dieser
geldscht wird.
Der Vermodgenswert wird automatisch entfernt, wenn
eine Umbuchung auf ein anderes Konto erfolgt
Die Abfrage, ob es sich um einen Vermdgenswert
handelt, sowie die Maske fur die zugehorige
Erfassung o6ffnet sich immer, wenn eine Buchung
vorgenommen wird.
Méochten Sie letzteres nicht grundsatzlich bei jeder
Buchung abfragen, sondern von der Wahl des
Sachkontos abhangig machen, so nehmen Sie an
dieser Stelle keine Markierung vor, sondern regeln
dies Uber die Kontenverwaltung
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150000 (ick Vermagenswerte abfragen [Vl
159000 (Mick Gesperrt m|
241000 FOFC
‘ Spaichern ‘ | Abbrechen




Buchhaltung Einstellungen
Festlegen der Einstellungen fur die Abteilung Buchhaltung

=

Ha

Datenansicht

[ Laden der Buchungsdaten fiir die Ansicht im Hintergrund

[¥] Ausgabe des Saldos fiir das Konto der Buchung

[V Ausgabe des Saldos fiir das Gegenkonto der Buchung

[ Ausgabe der haushaltsnahmen Dienstleistungen eine Buchung

Buchungen

Werden nun Buchungen erstellt, und die Abfrage der
Vermodgenswerte ist global oder sachkontenbezogen aktiv,
so Offnet sich die Abfragemaske.

Der Vermodgenstyp kann nun ausgewahlt oder bei Bedarf
neu erstellt werden.

Um sich in der Buchungsansicht zusatzlich zu den
Buchungsdaten, der Zeitraumzuordnung usw. nun auch
die Daten der gebuchten Vermdgenswerte anzeigen zu
lassen, setzen Sie  den Haken in  den
€ Einstellungen/Buchhaltung im Bereich Datenansicht.
Haben Sie diese Einstellung aktiviert, so haben Sie die
Moglichkeit, jederzeit mit einem Klick Vermogenswerte zu
andern und auch bereits gebuchte Gegenstande
nachtraglich als Vermdgenswert zu erfassen:
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[C] Zeitraumzuordnung
Neue Kopieren Detailsuche Unterkonten- g  Mahn- Finanz- QO EE S M v Sterzk Alexandra
Buchung Buchung . Ui vermogenswert verteilung (Neu) - verfahren v buchhaltung v
+ @ @ C Buchu s B
E¥ 00000238 (00000238) il £S5 320 S i
~Buchungen letztes Jahr Ausgaben a
A| B [R) AST021 SiemensstraBe 8 @
® (@D Verwalt kt [ AST 021 - SiemensstraBe 8 4 Zetraumzuordnung Z @
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® =2 0431100 Anzahl. a. n. al Buchungsbetrag 2.399,00 € S (Sol)
@ =2 0431110 Anzahl. a. n. al Nettobetrag 2.015,97 € Real 2.399,00 € (383,03 €)
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In der Vermogenswert-Maske stehen Ihnen nun alle zuvor eingestellten und aktivierten
Erfassungsmaoglichkeiten zur Verfugung. Die von lhnen hier vergebene Bezeichnung wird in der
Hausgeldabrechnung als Positionstext im Vermdgensbericht ausgegeben.

Beschreibung | Aufsitzrasenmaher
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Darstellung in der Gesamtabrechnung

Der Vermdgensbericht nach § 28 (4) WEG ist grundsatzlich nicht Teil der Jahresabrechnung, da er allerdings
»nach Ablauf eines Kalenderjahres* aufzustellen ist, werden die WEG-Verwaltungen ihn voraussichtlich im
Rahmen der Abrechnungen erstellen und den Eigentimern auf dem gleichen Weg zukommen lassen.

In HausSoft© ist der Vermdgensbericht daher im Bereich ,Abrechnungen® als zusatzliche Information
druckbar.

Soll der Vermégensbericht unabhangig von der Abrechnung gesondert erstellt werden, so kénnen Sie diesen
hier auch einzeln markieren.
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Arschraber | el WEG Abrechnung (GFAD-Muster mit Status) wegabe =

[[] Endgidtiger Druck
Gesamiabrechnung detailliart drucken
[#] Zahlungsiiste drucken
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Termine w w

[] haushaltsrahe Diensteishongen drucken
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[#] Lista drocken
Linte LaribeachrungWEG oml =

[¥] dezmiliane Ausgabe drucken

Der Vermogensbericht gibt nun die Forderungen der Gemeinschaft aus z.B. rickstéandigen Hausgeldern an,
die Verbindlichkeiten, die liquiden Mittel und den Stand der Ricklagen, wie dies aus dem bisherigen
Vermdgensstatus bereits in vielen Punkten bekannt ist und in der gewohnten Abrechnungsubersicht
Uberpruft werden kann. Die sonstigen Vermogenswerte, soweit sie von lhnen entsprechend angelegt
wurden, werden in der Abrechnung aufgefthrt und mit dem Wert ausgewiesen, der sich aus der von lhnen
gewahlten Anlageart errechnet.

Wenn Sie auf den Ausweis eines Wertes verzichten und die Gegenstande lediglich namentlich auffihren
mochten, so kénnen Sie Uber die Druckeinstellungen/Abrechnungen den Listeneditor &ffnen und in der
Datenzeile 729 die Ausgabe fur den €-Betrag entfernen. Als Vorlage wurde ,WEG Abrechnung (GFAD-
Muster mit Vermdgensbericht)* entsprechend vorgefertigt.
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